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Inwestor: Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego, ul. 3 Maja
21, 62-500 Konin.

Jednostka projektowa: ,AiG ARCHITEKCI S.C.”, 62-571 Stare Miasto,
Modta-Kolonia 5D.

Rodzaj obiektu: Projekt budynku wielorodzinnego z wbudowanymi
garazami wraz z infrastrukturg techniczng, uktadem drogowym i
miejscami postojowymi;

Lokalizacja: Konin ul. Jaspisowa, dziatki nr ew. 748/10; 757/7; 757/8;
759/7; 759/8; 759/9; 760/7; 760/17; 761/7; 761/8; 762/8; 762/9; 762/19;
763/10; 763/11; 837/10; 837/11; 1671/10; 1671/11; 1671/12; 1671/32;
1672/12.
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Umowa z Inwestorem.

Uzgodnienia z inwestorem.

Obowigzujgce normy i przepisy.

Mapa do celdw projektowych w skali 1:500.

Wizja lokalna.

Wytyczne projektowe Inwestora.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego.

Koncepcja architektoniczna zatwierdzona przez Inwestora.
Dokumentacja geotechniczna sporzgdzona przez uprawnionego
geotechnika.

USTAWA 2z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz.U.2019.1186 t.j. z dnia 2019.06.26)

ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2019.1065 t.j. z dnia
2019.06.07)

ROZPORZADZENIE MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH |
ADMINISTRACJI z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terendw
(Dz.U.2010.109.719 z dnia 2010.06.22)

USTAWA z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami (Dz.U.2018.2067 t.j. z dnia 2018.10.30)

USTAWA z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz.U.2018.2268 t.j. z dnia 2018.12.04)

USTAWA z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz.U.2018.1614 t.j. z dnia 2018.08.23)

USTAWA z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i
gornicze (Dz.U.2019.868 t.j. z dnia 2019.05.10)

ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW z dnia 10 wrze$nia
2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko (Dz.U.2019.1839 z dnia 2019.09.26),

USTAWA z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U.2018.2081 tj. z dnia 2018.10.31).
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ll. Przedmiot inwestycji

Budowa budynku wielorodzinnego z wbudowanymi garazami wraz z infrastrukturg
techniczng, uktadem drogowym i miejscami postojowymi przy ulicy Jaspisowej dziatki nr
748/10; 757/7; 757/8; 759/7; 759/8; 759/9; 760/7; 760/17; 761/7; 761/8; 762/8; 762/9; 762/19;
763/10; 763/11; 837/10; 837/11; 1671/10; 1671/11; 1671/12; 1671/32; 1672/12.

lll. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki

Projektowana inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie Konina przy ulicy Jaspisowe;j.

W miejscu planowanej budowy teren jest niezabudowany niezadrzewiony. Teren jest ptaski,
maksymalna réznica wysokosci wynosi okoto 1,20 m.
W poblizu planowanej zabudowy znajduje sie nastepujgce sieci uzbrojenia terenu:

- sie¢ wodociggowa,

- sie¢ energetyczng,

- kanalizacje sanitarna,

- kanalizacja deszczowa,

- sie¢ cieptownicza,

- sie¢ kablowg teletechniczna.

Teren objety inwestycjg podzieli¢ mozna na:

- czeS¢ w obrebie paséw drogowych o nawierzchniach gruntowych w ktoérych zlokalizowane
sq istniejgce sieci uzbrojenia terenu,

- czes$c¢ przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe ktorg stanowig nieuzytki na ktérych
wystepujg trawy i krzewy. Teren nie jest zadrzewiony.

Gabaryty i charakter nowego budynku mieszkalnego stanowi kontynuacje formy
architektonicznej i charakteru obiektow zrealizowanych lub realizowanych w sgsiedztwie.

IVV. Projektowane zagospodarowanie dziatki w tym urzadzenia
budowlane zwigzane z obiektem i ukladem komunikacji, sieci uzbrojenia terenu,
uksztattowanie terenu i zieleni

Usytuowanie budynkoéw.

Projektuje sie budynek wielorodzinny ,A” ktéry docelowo bedzie nalezat do zespotu
budynkéw uksztattowanych w jeden kwartat. Kwartat ma forme zblizong do prostokgta. Na
kwartale zaprojektowano cztery budynki w tym budynek ,A” objety opracowaniem, natomiast
pozostate trzy budynki bedg objete innym postepowaniem.

Budynek ,D” ma spetnia¢ funkcje dominanty urbanistycznej dla catego zatozenia.

Uksztattowanie terenu i poziom poréwnawczy:

Teren w zakresie objetym opracowaniem w zasadzie jest ptaski, rzedne wysokosciowe wokot
budynku wynosi od 101,30 m n.p.m. (teren przy zjazdach do garazy) do 103,30 m n.p.m.
(teren przy wejsciach do klatek schodowych).

- Parter blok ,A” + 0,00 = 104,68 m n.p.m.
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Uktad komunikaciji:

Dojazd do projektowanego budynku objetego 1 etapem realizacji zapewniony zostat poprzez
przebudowe i rozbudowe sieci drog miejskich zgodnie z zapisami Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego.

Przewiduje sie wigczenie projektowanej drogi od strony poétnocnej do istniejgcej ul.
Jaspisowe;j.

Projekt przewiduje przebudowe i rozbudowe istniejgcych jezdni - ul. Jaspisowej.

Projektuje sie réwniez parkingi dla samochodéw osobowych w pasie drogowym z
bezposrednim dostepem z drogi —ul. Jaspisowa w ilosci 37 szt. w tym 1 miejsce dla osoby
niepetnosprawne;j.

W projekcie przewidziano réwniez garaze wbudowane w budynki mieszkalne w ilosci 12 szt.
Przed garazami zaprojektowano obnizone w stosunku do drég place manewrowe
zapewniajgce mozliwos¢ wjazdu do garazy z poziomu terenu. Na place manewrowe
zaprojektowano zjazdy z projektowanych drog miejskich.

Dwa gtéwne wejscia do budynku mieszkalnego zaprojektowano od strony wewnetrznej
kwartatu nr 1. Do wejsc¢ tych prowadzg dojscia i chodniki.

Sieci uzbrojenia terenu:

Projektuje sie sieci i przytgczenia :

- sie€ i przytgcza wodociggowe - zgodnie z opracowaniem branzowym,

- sie€ i przytgcza kanalizacji sanitarnej - zgodnie z opracowaniem branzowym,

- sie€ i przytgcza kanalizacji deszczowej - zgodnie z opracowaniem branzowym,

- sie¢ cieplna oraz przytgcza — objete bedg osobnym opracowanie i postepowaniem,

-sie¢ energetyczna wraz z przytgczami - objete bedg osobnym opracowanie i
postepowaniem,

- sie€ kablowa zasilajgca oswietlenie zewnetrzne terenu — parkowe podtgczono zalicznikowo
(na majatku inwestora),

- sie¢ telekomunikacyjna.

Zielen i zagospodarowanie terenu wokoét budynku:

Wokot budynku zaprojektowano opaske ze zwiru ptukanego lub bruku betonowego, chodniki,
zielen niskg — trawnik. Projektuje sie réwniez zielen wysokg w postaci drzew. Nasadzenia
pomiedzy projektowanymi drogami a garazami wysokosci max. 3,0m.

Przewidziano miejsca czasowego gromadzenia odpadow statych oraz place zabaw.
Odlegtos¢ miejsc czasowego gromadzenia odpadéw statych (Smietnikow) od okien do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi wynosi powyzej 10m.

Odlegtos¢ miejsc rekreacji i placow zabaw od okien do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi wynosi powyzej 10m. Dla placéw zabaw zapewniono wymagany okres
nastonecznienia.

Na terenie inwestycji przewiduje sie rozmieszczenie elementéw matej architektury.

Dane techniczne:

Powierzchnia zabudowy 671,50 m?
Powierzchnia uzytkowa: 3005,03 m?
Powierzchnia catkowita: 4211,55 m?
Kubatura: 12269,34 m®
Wysokos$¢: 17,33 m
llos¢ kondygnacji naziemnych: 5
llos¢ kondygnacji podziemnych: 1
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Bilans powierzchni dziatek inwestora:

Powierzchnia zabudowy 671,50 m?*  (28,5%)
Powierzchnie utwardzone 917,89 m?  (38,9%)
Powierzchnia biologicznie czynna 767,74 m?  (32,6%)

Bilans powierzchni dziatek paséw drogowych i terenow zieleni miejskich:

Powierzchnia projektowanych drog 932,92 m?
Powierzchnie projektowanych parkingow 467,88 m?
Powierzchnia projektowanych chodnikow 417,32 m?
Powierzchnia biologicznie czynna 462,47 m?

V. Dane informacyjne

Teren nie podlega ochronie na podstawie ustaleh miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

VI. Wpis do rejestru zabytkow

Dziatki nie sg wpisane do rejestru zabytkdw. Na dziatkach nie znajdujg sie obiekty wpisane
do rejestru zabytkow.

VIl. Wptyw eksploatacji gorniczej

Dziatka nie znajduje sie na terenie gorniczym w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i goérnicze (Dz. U. Nr 163 poz. 981 z 2011 r. ze zmianami) i tym samym
obszar ten nie jest narazony na szkodliwe wptywy robot gorniczych zaktadu gorniczego, w
tym osuwania mas ziemnych.

VIIl. Ochrona srodowiska

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz.U.2010.213.1397 z
pozniejszymi zmianami), § 3. 1. do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko zalicza sie nastepujgce rodzaje przedsiewzigc:
55) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastruktura:
a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz:
= 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

= 4 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze,
b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz:
= 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

= 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze,
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58) garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdéw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz
z towarzyszgcg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:
a) 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,
b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a.

Zaréwno powierzchnia zabudowy projektowanej inwestycji jak i powierzchnia uzytkowa
garazu jest mniejsza niz przewidywana w zacytowanych aktach prawnych. Powierzchnia
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg realizacji osiedla nie
przekracza 4ha. Powierzchnia garazy i parkingéw osiedla nie przekracza 0,5ha.

Nie zachodzg przestanki do przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko i brak
obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, w tym
przediozenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

IX. Informacja o obszarze oddzialywania obiektu
9.1 Zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 1c ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane
(Dz.U.2016.290 z dnia 2016.03.08),0bszar oddziatywania okreslono w oparciu o:

= ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY 2z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2015.1422 z dnia 2015.09.18)

= USTAWA z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2016.290 z dnia
2016.03.08)

» ROZPORZADZENIE  MINISTRA SPRAW  WEWNETRZNYCH |
ADMINISTRACJI z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektdw budowlanych i terendw
(Dz.U.2010.109.719 z dnia 2010.06.22)

9.2 Obszar oddziatywania inwestycji zamyka sie w granicach dziatek Inwestora i dziatek
Miasta.

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu ustalono w oparciu o akty prawne
wyszczegolnione w pkt 10.1.

Po przeanalizowaniu wszystkich wyzej wymienionych przepiséw oraz zapisow Miejscowego
Planu Zagospodarowania Terenu stwierdza sie ze projektowana zabudowa i jego
oddziatywanie miesci sie w granicach dziatki i nie ingeruje w mozliwosci inwestycyjne
sgsiadujgcych dziatek.
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Opis sporzadzit i sprawdzit:

ARCHITEKTURA

GPB.1.7342-28/98

mgr inz. arch. Andrzej Bielewski : ‘s . .
specjalnosé architektoniczna

opracowat:

WP-OIA/OKK/UpB/23/2008

mgr inz. arch. Agata Steindel specjalnos¢ architektoniczna

WP-OIA/OKK/UpB/58/2008

sprawdzit: | mgr inz.arch. Bartosz Gierwielaniec : s : .
specjalnos¢ architektoniczna

INSTALACJE SANITARNE

WKP/0148/POOS/13

opracowat: | mgr inz. Przemystaw Gierwielaniec D :
specj. instalacyjna

UA.N.249/8346/11/60/86

sprawdzit: mgr inz. Edward Gierwielaniec ol A
specj. instalacyjno-inzynieryjna

INSTALACJE ELEKTRYCZNE

UAB.8346/11/74/89
specjalnosci instalacyjno-

opracowat: mgr inz. Florian Lewandowicz Lo ST
inzynieryjna w zakresie sieci i
instalacji elektrycznych
GPB.1.7342-6/97
sprawdzit: inz. Wojciech Cwiklinski specjalnosci instalacyjno-

inzynieryjna w zakresie sieci i
instalacji elektrycznych

TELEKOMUNIKACJA

UAN.415/8346/11/9/87
opracowat: mgr inz. Jozef Piechocki specj. elektryczna instalacyjno-
inzynieryjna

GT.8346/11/34/76

sprawdzit: inz. Bogdan Wrdblewski spec;j. elektryczna instalacyjno-
inzynieryjna
BRANZA DROGOWA
opracowat: mgr inz. Artur Szymczak WKP/0065/PWOD/05

specj. drogowa

GP.8346/11/13/97

sprawdzit: mgr inz. Stanistaw Wajrak -
specj. drogowa
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