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       Załącznik nr 7 – Projekt umowy 

 

UMOWA ........../2021 

  

W dniu ..............w Koninie pomiędzy : 

Miejskim Towarzystwem Budownictwa Społecznego Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością 

w Koninie mającą swoją siedzibę Konin, ul. 3 Maja 21, zarejestrowanym w Sądzie Rejonowym 

w Poznaniu pod numerem KRS 0000094591 kapitał zakładowy 34 615 000,00 zł zwanym dalej 

„Zamawiającym”,  reprezentowanym przez: 

Pana Marka Libertowskiego - Prezesa Zarządu  

a 

Panem/Panią /Firmą ………………………………  

zwanym dalej „Wykonawcą” 

łącznie zaś zwanymi Stronami 

 

Zwanymi w dalszej części umowy Wykonawcą  

 

w wyniku przeprowadzonego postępowania w  trybie „przetargu nieograniczonego” pn: „Budowa 

budynku mieszkalnego wielorodzinnego „A” przy ul. Jaspisowej w Koninie, z wbudowanymi 

garażami, infrastrukturą techniczną, układem drogowym i miejscami postojowymi” nr 

8/MTBS/2020 opublikowanego w BZP nr …….. z dnia ......................................................................... 

została zawarta umowa o następującej treści : 

 

§ 1 Przedmiot umowy 

 

1. Zamawiający zleca a Wykonawca zobowiązuje się zbudować dla Zamawiającego budynek 

mieszkalny wielorodzinny „A” przy ul. Jaspisowej w Koninie, z wbudowanymi garażami, 

infrastrukturą techniczną, układem drogowym i miejscami postojowymi zgodnie z:  

− dostarczoną przez Zamawiającego dokumentacją projektową (projekt budowlany, projekt 

wykonawczy, przedmiary oraz specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót, stanowiące 

załącznik do niniejszej umowy ), 

− pozwoleniem na budowę i innymi decyzjami i uzgodnieniami dotyczącymi inwestycji, 

− wymaganiami i zakresem określonymi w Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia, 

− złożoną ofertą . 

 

2. Przedmiot umowy o którym mowa w ust. 1 powinien posiadać następujące parametry:   

 

Budynek „A” 
- Powierzchnia użytkowa mieszkań    -   2 175,95 m² 

- Powierzchnia zabudowy    - -      671,50 m² 

- Powierzchnia użytkowa całkowita   -   3 006,35 m² 

- Kubatura      - 12 269,34 m³ 

- Wysokość     - 17,33 m 

- Ilość kondygnacji nadziemnych  - 5 

- Ilość kondygnacji podziemnych   - 1 

- Liczba mieszkań    - 40 

- Ilość klatek schodowych   - 2 

 
3. Wykonawca zobowiązuje się do uzyskania wszelkich niezbędnych dokumentów 

pozwalających Zamawiającemu wystąpić w sposób skuteczny z wnioskiem o pozwolenie na 

użytkowanie budynku. 
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§ 2 Konsorcjum  

 

1. Jeżeli Wykonawcą jest Konsorcjum, wówczas podmioty wchodzące w skład Konsorcjum  

są solidarnie odpowiedzialne przed Zamawiającym za wykonanie przedmiotu umowy i realizację 

postanowień niniejszej umowy.  

2. Wykonawcy wchodzący w skład Konsorcjum zobowiązują się pozostawać w Konsorcjum przez 

cały czas trwania umowy, łącznie z okresem gwarancji i rękojmi za wady.  

3. Konsorcjum:  

1) przekazało Zamawiającemu umowę regulującą współpracę podmiotów wchodzących  

w skład Konsorcjum, które wspólnie podjęły się wykonania przedmiotu umowy, w tym 

zawierającej informacje za wykonanie jakich robót budowlanych w ramach umowy zawartej  

z Zamawiającym odpowiada każdy z uczestników Konsorcjum;  

2) zobowiązuje się niezwłocznie przekazywać Zamawiającemu wszelkie zmiany dotyczące 

umowy regulującej współpracę podmiotów wchodzących w skład Konsorcjum.  

4. Partnerem odpowiedzialnym, stosownie do umowy Konsorcjum z dnia ……………… r.  

i pełnomocnikiem upoważnionym do reprezentowania partnerów Konsorcjum wobec 

Zamawiającego – działającym w imieniu i na rzecz dowolnego bądź wszystkich partnerów 

konsorcjum oraz doprowadzeniu całokształtu spraw związanych z realizacją niniejszej umowy 

jest………………………………………………………………………………………………… 

5. Wszelka korespondencja oraz rozliczenia prowadzone będą wyłącznie z pełnomocnikiem 

(liderem).  

6. Lider Konsorcjum jest upoważniony do podejmowania decyzji, składania i przyjmowania 

oświadczeń woli w imieniu i na rzecz każdego z podmiotów wchodzących w skład Konsorcjum 

w zakresie wskazanym w pełnomocnictwach potrzebnych do realizacji niniejszej umowy  

i przedłożonych Zamawiającemu. Upoważnienie to może zostać zmienione za zgodą 

Zamawiającego.  

7. W przypadku rozwiązania umowy Konsorcjum przed upływem okresu gwarancji i rękojmi  

za wady, Zamawiający jest uprawniony do żądania wykonania całości lub części przedmiotu 

umowy od wszystkich, niektórych lub jednego z członków Konsorcjum.  

 

Paragraf mający zastosowanie w przypadku zawarcia umowy z Konsorcjum w innym przypadku 

zostanie usunięty.  

 
§ 3 Termin realizacji  

 

1. Termin realizacji zamówienia (zakończenie przedmiotu umowy i osiągnięcie gotowości odbiorowej) 

wynosi 16 miesięcy od dnia protokolarnego przekazania placu budowy.  

2. Przedmiot zamówienia stanowi przedmiot odbioru końcowego. Wykonawca zobowiązany jest 

zgłosić na piśmie Zamawiającemu zakończenie robót potwierdzone przez Inspektora Nadzoru nie 

później niż w dniu zakończenia przedmiotu umowy. Dzień ten będzie obliczony na podstawie ust.1.  

3. Szczegółowe terminy zostaną określone w aneksie, sporządzonym po podpisaniu umowy 

kredytowej z bankiem.  

4. Wykonawca nie wnosi żadnych zastrzeżeń i wyraża zgodę na to, że proces inwestycyjny jest 

uzależniony od pozyskania kredytu z banku i może mieć wpływ bez ujemnych skutków dla 

Zamawiającego na wydłużenie terminów w realizacji budowy, a dalszy proces inwestycyjny zależy 

od zdolności finansowej Wykonawcy.  

  

§ 4 Obowiązki Zamawiającego 

 

1. Zamawiający zobowiązuje się dostarczyć Wykonawcy w dniu podpisania umowy pozwolenie 

na budowę. 

2. Zamawiający przekaże Wykonawcy plac budowy najpóźniej w 14 dni od podpisania umowy,  

z zastrzeżeniem ust. 1 § 3. 
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3. Zamawiający zobowiązuje się dostarczyć Wykonawcy w dniu podpisania umowy dokumentację 

projektową, określającą przedmiot umowy, wraz z oświadczeniem o jej kompletności –  

1 egzemplarz. 

4. Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za składniki majątku Wykonawcy znajdujące się 

na placu budowy w trakcie realizacji przedmiotu umowy. 

5. Zamawiający zobowiązuje się do odbioru robót objętych przedmiotem zamówienia i zapłaty 

wynagrodzenia ryczałtowego określonego w ust. 2 § 6 niniejszej umowy. 

6. Zamawiający w drodze odrębnego zlecenia powierzy funkcję inspektora nadzoru inwestorskiego 

Nadzór będzie sprawowany przez zespół inspektorów nadzoru inwestorskiego w składzie: 

1) inspektor nadzoru robót konstrukcyjno-budowlanych – Koordynator zespołu  – w osobie 

…..………… …………………….. 

2) inspektor nadzoru robót branży sanitarnej  – w osobie ……………………………………  

3) inspektor nadzoru robót elektrycznych i elektroenergetycznych -  w osobie  ……………. 

………………………. 

Inspektorzy nadzoru działają w granicach umocowania określonego przepisami ustawy z dnia 

07.07.1994 Prawo budowlane (tj. Dz.U. 2019 poz. 1186 z późn. zm.) oraz w granicach umocowania 

nadanego im umową. 

 

§ 5 Obowiązki Wykonawcy 

 

1. Wykonawca przejmuje na siebie obowiązki wynikające z przepisów Prawa Budowlanego  

i Kodeksu Pracy, w tym następujące obowiązki szczegółowe: 

1) wykonanie przedmiotu umowy określonego w projekcie, przedmiarach i Specyfikacji Istotnych 

Warunków Zamówienia (SIWZ) przy zachowaniu należytej staranności i respektowaniu 

postanowień niniejszej umowy, 

2) wykonanie przedmiotu umowy przy pomocy osób posiadających odpowiednie kwalifikacje, 

przeszkolonych w zakresie przepisów BHP i przeciwpożarowych oraz wyposażonych  

w odpowiedni sprzęt, narzędzia i odzież ochronno-roboczą,  

3) zwracanie szczególnej uwagi na noszenie kasków i innych zabezpieczeń ochrony osobistej 

wymaganych przez odpowiednie przepisy oraz zgodnie z prawem budowlanym, 

4) używanie materiałów posiadających stosowne atesty, dopuszczenia i certyfikaty, wymagane 

przez obowiązujące przepisy prawa,  

5) koordynacja robót, 

6) zapewnienie nadzoru technicznego nad realizowanym zadaniem inwestycyjnym, nadzór nad 

personelem w zakresie porządku i dyscypliny pracy oraz koordynowanie działań 

podwykonawców, 

7) zabezpieczenie we własnym zakresie warunków socjalnych i innych przepisanych prawem 

warunków i świadczeń dla swoich pracowników, 

8) zachowanie należytego ładu i porządku na budowie poprzez: 

a) ochronę mienia, w tym także mienia Zamawiającego, 

b) oznakowanie terenu budowy, 

c) przestrzeganie przepisów BHP, p-poż i ochrony środowiska, 

d) usuwanie awarii związanych z prowadzeniem budowy, 

e) wykonywanie zabezpieczeń w rejonie prowadzonych robót. 

9) pokrywania wszelkich kosztów i opłat niezbędnych do wykonania przedmiotu umowy 

a w szczególności: 

− koszty robocizny oraz materiałów i sprzętu,  

− koszty zużycia wszystkich mediów na placu budowy, 

− koszty przygotowania placu budowy (budowa zaplecza, zasilania energetycznego, 

wodociągowego itp.), 

− koszty obsługi geodezyjnej, 

− koszty nadzoru geotechnicznego, 

− koszty zajęcia i oznakowania pasów drogowych, 

− koszty zajęcia terenów sąsiednich działek jeśli okaże się to konieczne, 
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− koszty odtworzenia stanu terenów j.w. po okresie ich używania, 

− koszty badań, sprawdzeń, prób, rozruchu, 

− koszty odwodnienia terenu, 

− koszty wynikające z utylizacji ziemi i innych odpadów powstałych na placu budowy, 

− koszty wynikające z dowozu mas gruntu niezbędnych do prawidłowej niwelacji terenu, 

− koszty związane z należnościami dla podwykonawców i dostawców, 

− koszty ochrony obiektu do czasu przekazania kluczy pierwszym nabywcom lokali, 

− inne koszty związane z prowadzeniem robót. 

Wszelkie koszty i opłaty, które będą naliczane i fakturowane przez Zamawiającego 

w stosunku do Wykonawcy do dnia skutecznego odbioru przedmiotu umowy. 
10) prowadzenie Dziennika Budowy, 

11) wykonywanie robót w sposób nieuciążliwy dla otoczenia /sąsiadów/,  

12) informowanie Koordynatora o problemach lub okolicznościach mogących wpłynąć na jakość 

lub terminowość robót oraz o ewentualnej konieczności wykonania robót zamiennych, 

13) zgłaszaniu gotowości do poszczególnych odbiorów robót oraz udział w pracach komisji 

odbiorowych, 

14) uporządkowanie placu budowy po zakończeniu robót, 

15) wykonanie dokumentacji odbiorowej niezbędnej do rozpoczęcia odbiorów częściowych 

i odbioru końcowego, 

16) przekazanie wykonanego przedmiotu umowy Zamawiającemu, 

17) uzyskanie wszelkich dokumentów pozwalających Zamawiającemu wystąpić w sposób 

skuteczny z wnioskiem o pozwolenie na użytkowanie 

18) zapewnienie Zamawiającemu, Inspektorowi Nadzoru Zamawiającego, pracownikom banku  

i innym osobom upoważnionym dostępu do placu budowy, dokumentacji projektowej oraz 

stosowanie się do wszystkich poleceń i instrukcji Inspektora Nadzoru, które są zgodne z jego 

kompetencjami, 

19) uczestniczenie w naradach koordynacyjnych i realizowanie zawartych w ich trakcie ustaleń, 

20) opracowanie projektów technologii robót, projektów warsztatowych (np. projekt mieszanki 

betonowej, projekt organizacji placu budowy, projekt organizacji ruchu, projekt deskowań, 

rysunki warsztatowe zbrojenia, konstrukcji stalowych, drewnianych itp.) i innych opracowań 

wymienionych w specyfikacjach technicznych i przekazywanie ich z odpowiednim 

wyprzedzeniem do akceptacji Inspektora Nadzoru, 

21) opracowanie planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia w ciągu 7 dni od dnia podpisania umowy, 

22)  przekazanie harmonogramu rzeczowo-finansowego w dniu podpisania umowy, 

uwzględniający miesięczne zaawansowanie prac w poszczególnych elementach, jak i wartość, 

który będzie stanowić Załącznik nr 3 do umowy oraz podstawę do rozliczeń Wykonawcy. 

Harmonogram ten winien zostać sporządzony w formie wymaganej przez bank. 

23) w przypadku gdy złożony harmonogram rzeczowo-finansowy stanie się niespójny  

z faktycznym postępem robót lub z innymi zobowiązaniami Wykonawcy, strony zgodnie 

ustalają, iż Wykonawca zobowiązany będzie w terminie obustronnie uzgodnionym, do 

przedłożenia skorygowanego harmonogramu, zatwierdzonego przez Inspektora nadzoru 

inwestorskiego.  

24) po podpisaniu umowy kredytowej pomiędzy Zamawiającym, a bankiem każdorazowa zmiana 

harmonogramu rzeczowo-finansowego wynikająca z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy 

wymaga zatwierdzenia przez Inspektora nadzoru inwestorskiego i przedłożenia w banku oraz 

zawarcia aneksu do niniejszej umowy. Zaktualizowanie harmonogramu rzeczowo finansowego 

może skutkować naliczeniem opłaty w wysokości określonej według aktualnej taryfy opłat  

i prowizji za czynności bankowe obowiązującej w banku udzielającym kredyt. Wykonawca 

zobowiązuje się zapłacić Zamawiającemu równowartość wyżej wymienionej opłaty pobranej 

przez bank w terminie 14 dni od daty doręczenia przez Zamawiającego noty obciążeniowej.  

2. Wykonawca dołączy do niniejszej umowy „Zestawienie kosztów” wg wzoru określonego  

w załącznik nr 2a do SIWZ. 

3. W przypadku, kiedy Wykonawca zwróci się pisemnie do Zamawiającego o zgodę na zamianę 

materiałów lub technologii, winien jednocześnie przesłać kosztorys różnicowy. Zamawiający po 
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konsultacji z Inspektorem nadzoru i Autorem projektu, wyrazi zgodę lub odmowę. W razie zgody 

Zamawiającego, wyliczona kwota oszczędności zostanie przez niego wykorzystana na roboty 

dodatkowe w ramach przedmiotowej inwestycji. 

4. Wykonawca zobowiązany jest najpóźniej w dniu przekazania placu budowy dostarczyć 

Zamawiającemu oryginał umowy ubezpieczenia placu budowy od ryzyk budowlanych, 

wykupionej w towarzystwie ubezpieczeniowym zaakceptowanym przez bank wraz 

z potwierdzeniem przyjęcia cesji praw z umowy ubezpieczenia na rzecz banku oraz doręczenia 

Zamawiającemu dowodu opłacenia składki określonej w umowie ubezpieczenia.  

Umowa ubezpieczenia powinna obowiązywać od dnia przekazania placu budowy. 

5. Wykonawca zobowiązany jest przed przystąpieniem do robót zawrzeć, na czas realizacji umowy, 

ubezpieczenia od wszelkiego ryzyka budowy obejmujące: 

- personel własny i podwykonawców oraz osoby trzecie – na przypadki śmierci lub 

uszkodzenia ciała oraz od odpowiedzialności cywilnej w związku z wykonywanymi 

pracami – na kwotę nie mniejszą niż wymagana w SIWZ, 

- budowę i roboty od wszelkich ryzyk budowy na kwotę w wysokości równej 100% 

wynagrodzenia umownego brutto. 

6. Wykonawca ma obowiązek dostarczenia Zamawiającemu oryginałów polis, o których mowa  

w ust. 4 i 5 najpóźniej do dnia przekazania placu budowy. W razie zmiany terminu wykonania 

umowy Wykonawca zobowiązany jest w dniu podpisania aneksu do umowy, przedłożyć 

Zamawiającemu odpowiednio na przedłużony okres jej trwania, nowych polis tak aby była 

zachowana ciągłość ubezpieczenia. Nowe polisy muszą być zawarte na warunkach nie gorszych niż 

polisy przedłożone do umowy.  

7. Wykonawca ustanawia kierownika budowy w osobie:  .......................................................... 

8. Wykonawca lub podwykonawca zobowiązani są na podstawie art. 29 ust. 3 a ustawy PZP  

do zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osoby wykonujących następujące czynności:  

a) robotników budowlanych,  

b) robotników branży sanitarnej,  

c) elektryków 

w sytuacji gdy wykonanie tych czynności polega na wykonaniu pracy w rozumieniu art. 22 § 1 

ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. – Kodeks Pracy (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1040 z póź. zm.).  

9. Na żądanie Zamawiającego Wykonawca przedłoży oświadczenie o zatrudnieniu na podstawie 

umów o pracę osób wykonujących czynności wymienione w ust. 8. W tym celu Wykonawca 

zobowiązany jest do wprowadzenia w umowach z podwykonawcami stosownych zapisów 

zobowiązujących do zatrudnienia ww. osób na umowę o pracę oraz zapisów umożliwiających 

Zamawiającemu przeprowadzenie kontroli sposobu wykonania tego obowiązku.  

10. Na każde pisemne żądanie Zamawiającego, Wykonawca w terminie 3 dni od dnia wezwania będzie 

zobowiązany do przedstawienia Zamawiającemu dokumentów potwierdzających sposób 

zatrudnienia osób wykonujących pracę w ppkt a),b),c) ust. 8. Dowodami zatrudnienia pracowników,  

o których mowa w ust. 8 na podstawie umowy o pracę może być np. kopia umowy o pracę 

pozbawione danych osobowych pracowników, potwierdzenie opłacenia składek na ubezpieczenie 

społeczne i zdrowotne z tytułu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę pozbawiona danych 

osobowych pracowników.   

11. W przypadku braku zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób, o których mowa w ust. 8 lub 

nie przedstawienie dowodów potwierdzających ich zatrudnienie, Wykonawcy zostanie naliczona 

kara w wysokości określonej w § 8 ust.1 pkt 10 za każde zdarzenie.  

12. Wykonawca przedłoży pierwszy wykaz osób wraz z oświadczeniem w dniu podpisania umowy, 

który będzie stanowić załącznik nr 2 do umowy.  

13. Dane w wykazie powinny być na bieżąco, nie później niż w terminie 7 dni od dnia zaistnienia 

stosownych okoliczności, aktualizowane przez Wykonawcę i przekładne Zamawiającemu  

na piśmie.  
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§ 6 Wynagrodzenie 

 

1. Strony ustalają, że obowiązującą ich formą wynagrodzenia, będzie wynagrodzenie ryczałtowe. 

2. Ustalone w tej formie niezmienne wynagrodzenie netto Wykonawcy  wynosi:     

       

............................................................................................................................................................zł 

(słownie) 

plus suma równowartości obowiązującego podatku VAT 

............................................................................................................................................................zł  

 

(słownie złotych)  

z tego ….% stanowi kwotę ……………………zł  i ….% stanowi kwotę …..………..………….. zł 

 

Razem wynagrodzenie brutto  

...............................................................................................................................................................zł  

(słownie złotych brutto )…………………………………..…………………………………………..zł 

 

3. Wynagrodzenie obejmuje wszystkie koszty związane z wykonaniem i odbiorem przedmiotu umowy 

oraz obejmuje wszystkie koszty związane z realizacją robót budowlanych oraz niniejszą umową,                 

w tym ryzyko Wykonawcy z tytułu oszacowania kosztów związanych z realizacją przedmiotu 

umowy, a także oddziaływania innych czynników mających lub mogących mieć wpływ na koszty.  

4. Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu umowy nie może być podstawą  

do żądania zmiany wynagrodzenia ryczałtowego określonego w ust. 2 niniejszego paragrafu.  

5. Wykonawca oświadcza, że jest czynnym płatnikiem podatku VAT, uprawnionym do wystawienia 

faktur VAT.  

6. Zamawiający przewiduje możliwość zmiany wysokości wynagrodzenia określonego w § 6 ust. 2 

Umowy w następujących przypadkach: 

a) w przypadku zmiany stawki podatku od towarów i usług, 

b) w przypadku zmiany wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę ustalonego na 

podstawie art. 2 ust. 3 – 5 ustawy z dnia 10 października 2002r. o minimalnym 

wynagrodzeniu za pracę, 

c) w przypadku zmian zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu 

zdrowotnemu lub zmiany wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub 

zdrowotne, 

- jeżeli ww. zmiany określone w ppkt. a), b) lub c) będą miały wpływ na koszty wykonania Umowy 

przez Wykonawcę. 

7. W sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych w ust. 6 ppkt. a) niniejszego paragrafu wartość 

wynagrodzenia netto nie zmieni się, a wartość wynagrodzenia brutto zostanie wyliczona na 

podstawie nowych przepisów. Wykonawca jest uprawniony złożyć Zamawiającemu pisemny 

wniosek o zmianę Umowy w zakresie płatności wynikających  

z faktur wystawionych po wejściu w życie przepisów zmieniających stawkę podatku od towarów i 

usług. Wniosek powinien zawierać wyczerpujące uzasadnienie faktyczne  

i wskazanie podstaw prawnych zmiany stawki podatku od towarów i usług oraz dokładne wyliczenie 

kwoty wynagrodzenia należnego Wykonawcy po zmianie Umowy.  

8. W sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych w ust. 6 ppkt. b) niniejszego paragrafu 

Wykonawca jest uprawniony złożyć Zamawiającemu pisemny wniosek o zmianę Umowy  

w zakresie płatności wynikających z faktur wystawionych po wejściu w życie przepisów 

zmieniających wysokość minimalnego wynagrodzenia za pracę. Wniosek powinien zawierać 

wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw prawnych oraz dokładne wyliczenie 

kwoty wynagrodzenia należnego Wykonawcy po zmianie Umowy, w szczególności Wykonawca 

zobowiązuje się wykazać związek pomiędzy wnioskowaną kwotą podwyższenia wynagrodzenia,  

a wpływem zmiany minimalnego wynagrodzenia za pracę na kalkulację wynagrodzenia. Wniosek 

powinien obejmować jedynie dodatkowe koszty realizacji Umowy, które Wykonawca 

obowiązkowo ponosi w związku z podwyższeniem wysokości płacy minimalnej. Zamawiający 

oświadcza, iż nie będzie akceptował, kosztów wynikających z podwyższenia wynagrodzeń 
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pracownikom Wykonawcy, które nie są konieczne w celu ich dostosowania do wysokości 

minimalnego wynagrodzenia za pracę, w szczególności koszty podwyższenia wynagrodzenia  

w kwocie przewyższającej wysokość płacy minimalnej. 

9. W sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych w ust. 6 ppkt. c) niniejszego paragrafu 

Wykonawca jest uprawniony złożyć Zamawiającemu pisemny wniosek o zmianę Umowy  

w zakresie płatności wynikających z faktur wystawionych po zmianie zasad podlegania 

ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości składki na 

ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne. Wniosek powinien zawierać wyczerpujące uzasadnienie 

faktyczne i wskazanie podstaw prawnych oraz dokładne wyliczenie kwoty wynagrodzenia 

Wykonawcy po zmianie Umowy, w szczególności Wykonawca zobowiązuje się wykazać związek 

pomiędzy wnioskowaną kwotą podwyższenia wynagrodzenia a wpływem zmiany zasad, o których 

mowa w ust. 6 ppkt. c) niniejszego paragrafu na kalkulację wynagrodzenia. Wniosek może 

obejmować jedynie dodatkowe koszty realizacji Umowy, które Wykonawca obowiązkowo ponosi 

w związku ze zmianą zasad, o których mowa w ust. 6 ppkt. c) niniejszego paragrafu. 

10. Zmiana Umowy w zakresie zmiany wynagrodzenia z przyczyn określonych w ust. 6 ppkt a), b) i c) 

obejmować będzie wyłącznie płatności za prace, których w dniu zmiany odpowiednio stawki 

podatku VAT, wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę i składki na ubezpieczenia 

społeczne lub zdrowotne, jeszcze nie wykonano. 

11. Obowiązek wykazania wpływu zmian, o których mowa w ust. 6 niniejszego paragrafu na zmianę 

wynagrodzenia, o którym mowa w § 6 ust. 2 Umowy należy do Wykonawcy pod rygorem odmowy 

dokonania zmiany Umowy przez Zamawiającego. 

12.  Zamawiający może w terminie 14 dni od skutecznego doręczenia wniosku Wykonawcy 

odmówić waloryzacji wynagrodzenia z powodu każdej z powyższych przyczyn stanowisko 

swoje uzasadniając. 

 

§ 7 Warunki płatności   

 

1. Rozliczenie za wykonane roboty następować będzie na podstawie faktur częściowych 

wystawianych raz w miesiącu oraz na podstawie faktury końcowej. 

2. Suma wartości brutto faktur częściowych nie może przekroczyć 90% ustalonego wynagrodzenia. 

Pozostała część wynagrodzenia rozliczona będzie na podstawie faktury końcowej. Powyższe zapisy 

należy uwzględnić w harmonogramie rzeczowo-finansowym.  

3. Etapowanie miesięczne płatności będzie wynikać z wykonanych robót i ich wartości wskazanych 

w harmonogramie rzeczowo-finansowym oraz z procentowego zaawansowania robót.  

4.  Podstawą do wystawiania faktur częściowych będą: 

1) protokoły zaawansowania robót wystawiane na koniec każdego miesiąca i zawierające  

zestawienia wartości wykonanych robót w okresie rozliczeniowym z podpisami branżowych 

kierowników robót i Inspektorów Nadzoru  

2) kopie potwierdzenia opłacenia przez Wykonawcę składki ubezpieczenia OC oraz ubezpieczenia 

budowy, 

3) oświadczenia wystawione przez podwykonawcę i dalszego podwykonawcę potwierdzające 

zapłatę przez Wykonawcę należnego im wynagrodzenia,  

4) oświadczenia podwykonawców o dokonaniu na ich rzecz przez Wykonawcę zapłaty pełnej 

kwoty należności wynikającej z zakresu robót objętych protokołem odbioru, który był podstawą 

wystawienia faktury za poprzedni okres rozliczeniowy. 

5. Podstawą wystawienia faktury końcowej będą: 

1) protokół odbioru końcowego, 

2) oświadczenia wszystkich podwykonawców, skierowane  do Zamawiającego, o  otrzymaniu 

przez nich zapłaty za cały zakres robót (100 %), objętych łączącą ich umową, w wysokości  

wynikającej z tej umowy wraz ze zrzeczeniem się podwykonawców roszczeń z tego tytułu   

w stosunku do Zamawiającego.  

6. Należności z tytułu faktur będą płatne przez Zamawiającego przelewem na konto Wykonawcy 

wskazane w fakturze lub zgodnie z art. 143 c ustawy PZP, w ciągu 30 dni od daty złożenia                               

w siedzibie Zamawiającego faktury wraz z dokumentami, o których mowa w ust. 4 i 5.  

7. Za dzień zapłaty uważa się dzień obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego.  
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8. Wykonawca wyraża zgodę na udostępnienie, na żądanie Zamawiającego, dokumentów  

źródłowych dotyczących rozliczeń z podwykonawcami w celu ustalenia przez Zamawiającego,  

że wymagalne zobowiązania w stosunku do podwykonawców zostały uregulowane.  

9. Zamawiający nie będzie zobowiązany do zapłaty faktury Wykonawcy, do których nie będą 

załączone wszystkie załączniki, o których mowa w ust. 4 oraz ust. 5 § 7 niniejszej umowy.  

10. Zamawiający zapłaci Wykonawcy odsetki ustawowe liczone za każdy dzień zwłoki, w przypadku 

nieterminowej zapłaty faktury, z wyjątkiem przypadku, o którym mowa w ust. 9 

 

§ 8 Kary umowne 

 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 

1) za odstąpienie od umowy (lub jej części) przez Zamawiającego z przyczyn, za które ponosi  

odpowiedzialność Wykonawca w wysokości 20 % wynagrodzenia umownego brutto 

wskazanego w § 6 ust.2 Umowy; 

2) za opóźnienie w terminowym wykonaniu robót (przekroczenie terminów wskazanych  

w § 3 tj. terminu realizacji zamówienia – zakończenia przedmiotu umowy i osiągnięcia 

gotowości odbiorowej) w wysokości 0,15 % wynagrodzenia umownego brutto wskazanego  

w § 6 ust.2 Umowy – za każdy dzień opóźnienia; Każdorazowe przerwanie czynności 

odbiorowych z powodu braku zakończenia realizacji zamówienia, w tym także braków w 

dokumentacji uniemożliwiających uzyskanie pozwolenia na użytkowanie będzie równoznaczne 

z naliczaniem kar umownych począwszy od dnia następnego po dniu określającym termin 

realizacji zamówienia; 

3) za opóźnienie w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze w wysokości 0,15 % 

wynagrodzenia umownego brutto wskazanego w § 6 ust.2 Umowy za każdy dzień opóźnienia, 

liczony od dnia wyznaczonego na usunięcie  wad; 

4) za opóźnienie w usunięciu wad lub usterek stwierdzonych w okresie gwarancji lub rękojmi 

w wysokości 1.000,00 zł za każdy dzień opóźnienia, liczony od dnia wyznaczonego na 

usunięcie wad; 

5) za brak zgłoszenia podwykonawcy (dalszego podwykonawcy) w wysokości 10.000,00 zł 

za każdego niezgłoszonego podwykonawcę (dalszego podwykonawcę); 

6) za brak zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy – 

w wysokości 10.000,00 zł za każdy przypadek niewypłacenia należnego podwykonawcy lub 

dalszemu podwykonawcy wymagalnego wynagrodzenia, który zawarł zaakceptowaną przez 

Zamawiającego umowę o podwykonawstwo; 

7) za każdą nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy – w wysokości 1.000,00 zł za każdy dzień opóźnienia, liczony od następnego 

dnia po dniu wyznaczonym na zapłatę; 

8) za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo lub dalsze 

podwykonawstwo lub projektu jej zmian – w wysokości 10.000,00 zł za każdy przypadek; 

9) za nieprzedłożenie poświadczonej umowy o podwykonawstwo lub dalsze podwykonawstwo – 

w wysokości 10.000,00 zł za każdy przypadek; 

10) każdorazowo za niedopełnienie wymogu zatrudnienia pracowników w rozumieniu przepisów 

Kodeksu Pracy – w wysokości iloczynu kwoty minimalnego wynagrodzenia za pracę 

ustalonego na podstawie przepisów o minimalnym wynagrodzeniu za pracę (obowiązujących 

w chwili stwierdzenia przez Zamawiającego niedopełnienia wymogu zatrudnienia 

pracowników w rozumieniu przepisów Kodeksu Pracy) i liczby miesięcy w okresie realizacji 

umowy, w których nie dopełniono przedmiotowego wymogu.  

11) za nieprzekazanie harmonogramu rzeczowo-finansowego realizacji robót lub braku jego 

korekty, zgodnie z § 5 ust.1 pkt 22, 23 w wysokości 500 zł za każdy dzień opóźnienia. 

2. W przypadku nałożenia kary umownej i jej naliczenia, Wykonawca zobowiązany będzie wpłacić 

ustaloną kwotę na podstawie obciążeniowej noty księgowej. W razie niedokonania wpłaty ww. 

kwoty w przeciągu miesiąca przez Wykonawcę, Zamawiający potrąci ustaloną kwotę  

z najbliższej przedłożonej faktury, na co Wykonawca wyraża zgodę.  

3. Zapłata przez Wykonawcę kary, o której mowa w ust. 1 pkt 1 jest niezależna od zapłaty kar, 

o których mowa w ust. 1 pkt 2 – 11.  
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4. Zamawiający pomniejszy umowne wynagrodzenie ryczałtowe o 10% wartości umownej zadania 

w przypadku stwierdzenia złej jakości wykonania robót budowlanych - niezgodnie z Polskimi 

Normami oraz sztuką budowlaną. 

5. W przypadku, gdy zwłoka w usunięciu wad stwierdzonych w okresie rękojmi będzie dłuższa niż 30 

dni Zamawiający ma prawo zlecić wykonanie zamówienia zastępczego bez upoważnienia sądu,  

a jego kosztami obciążyć Wykonawcę. 

6. Zamawiający ma prawo dochodzić odszkodowania uzupełniającego na zasadach Kodeksu 

Cywilnego, jeżeli szkoda przewyższy wysokość kar umownych. 

7. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy w razie wystąpienia zmiany 

okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można 

było przewidzieć w  chwili zawarcia umowy. Zamawiający może odstąpić od umowy  w terminie 

30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach. 

8. Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną w przypadku nieterminowego rozpisania odbioru 

końcowego w wysokości 1.000,00 zł za każdy dzień zwłoki. 

 

 

§ 9 Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 

 

1. Ustala się wysokość zabezpieczenia należytego wykonania warunków umowy w wysokości 10 % 

wynagrodzenia umownego brutto, co stanowi kwotę ......................................... zł.  

a) Zabezpieczenie należytego wykonania warunków umowy na powyższą wartość zostało 

wniesione w formie ………………………………………………… przed podpisaniem 

umowy.  

b) Zabezpieczenie służy pokryciu roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania 

umowy. 

2. W przypadku  przedłożenia przez Wykonawcę robót zabezpieczenia należytego wykonania umowy 

w formie innej niż pieniężnej należy najpóźniej w dniu podpisania umowy na zadanie pn. „Budowa 

budynku mieszkalnego wielorodzinnego „A” przy ul. Jaspisowej w Koninie, z wbudowanymi 

garażami, infrastrukturą techniczną, układem drogowym i miejscami postojowymi”  złożyć 

dwie gwarancje ubezpieczeniowe/bankowe opiewające w sumie na kwotę ubezpieczenia określoną 

w ust. 1 § 9 niniejszej umowy tj. 
 
I) zabezpieczenie należytego wykonania umowy to:   

1) …………………………………. na zabezpieczenie wysokości 70% kwoty należytego 

wykonania zamówienia tj.……………………….zł , która to gwarancja będzie obowiązywała 

w okresie trwania umowy z Wykonawcą robót tj. na okres 16 miesięcy.  

 

Zabezpieczenie to będzie zwrócone Wykonawcy w ciągu 30 dni od dnia uzyskania pozwolenia na 

użytkowanie budynku i przyjęciem zadania przez Zamawiającego jako należycie wykonanego . 

 

II) zabezpieczenie należytego wykonania umowy to:   

2) ……………………………. służące pokryciu roszczeń w ramach rękojmi w wysokości  30 % 

wartości zabezpieczenia należytego wykonania warunków umowy, co stanowi kwotę 

...............................z terminem do zakończenia trwania okresu rękojmi. 

3. Okres rękojmi wynosi 60 miesięcy. 

4. Kwota o której mowa w ust. II) pkt.2) zwrócona będzie najpóźniej w 15 dniu po upływie terminu 

rękojmi.  

5. W razie zmiany terminu wykonania umowy Wykonawca zobowiązany jest niezwłocznie 

przedstawić odpowiednio zmienione zabezpieczenie należytego wykonania umowy na przedłużony 

okres jej trwania.  

6. Jeżeli okres na jaki ma zostać wniesione zabezpieczenie przekracza 5 lat, zabezpieczenie  

w pieniądzu wnosi się na cały ten okres a zabezpieczenie w innej formie wnosi się na okres nie 

krótszy niż 5 lat, z jednoczesnym zobowiązaniem się Wykonawcy do przedłużenia zabezpieczenia 

lub wniesienia zabezpieczenia na kolejne okresy.  
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7. W przypadku nieprzedłużenia lub niewniesienia nowego zabezpieczenia najpóźniej na 30 dni przed 

upływem terminu ważności dotychczasowego zabezpieczenia wniesionego w innej formie niż w 

pieniądzu, Zamawiający zmienia formę na zabezpieczenie w pieniądzu, poprzez wypłatę kwoty                   

z dotychczasowego zabezpieczenia. 

8. Wypłata, o której mowa w ust. 6, następuje nie później niż w ostatnim dniu ważności 

dotychczasowego zabezpieczenia. 

9. Udzielający gwarancji na zabezpieczenie Ubezpieczyciel lub Bank w przypadku nie przedłużenia 

lub nie wniesienia nowego zabezpieczenia przez Wykonawcę najpóźniej na 30 dni przed upływem 

terminu ważności dotychczasowego zabezpieczenia zobowiązany jest wypłacić Zamawiającemu 

sumę gwarancji na zabezpieczenie w terminie nie późniejszym niż w ostatnim dniu ważności 

gwarancji. Klauzula ww. treści musi znajdować się w treści gwarancji Ubezpieczyciela lub Banku 

przedłożonej Zamawiającemu.  

10. W przypadku wniesienia należytego zabezpieczenia wykonania umowy w formie pieniężnej – 

kwota zabezpieczenia podlega oprocentowaniu w wysokości wynikającej z umowy rachunku 

bankowego,  na którym było ono przechowywane pomniejszonym o koszty prowadzenia rachunku 

oraz prowizji  bankowej za przelew pieniędzy na rachunek Wykonawcy. 

11. Zamawiający wstrzyma się ze zwrotem części zabezpieczenia należytego wykonania umowy, 

o której mowa w ust. 2 w przypadku, kiedy Wykonawca nie usunął w terminie stwierdzonych 

w trakcie odbioru wad lub jest w trakcie usuwania tych wad. 

12. Okres gwarancji ulega wydłużeniu o czas potrzebny na usunięcie wad. 

 

§ 10 Odbiór przedmiotu umowy 

 

1. Strony ustalają, że będą stosowane następujące rodzaje odbiorów: 

1) odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu, 

2) odbiory częściowe – po wykonaniu elementu robót wg wykazu w harmonogramie 

rzeczowo-finansowym, 

3) odbiór końcowy – po wykonaniu przedmiotu umowy, 

4) odbiory po pierwszym roku po oddaniu do użytkowania, po trzecim roku oraz przed 

upływem okresu rękojmi.  

2. Wykonawca zgłosi Zamawiającemu pisemnie najpóźniej w dniu zakończenia przedmiotu umowy 

gotowość do odbioru końcowego. Podstawą zgłoszenia będzie wpis w dziennik budowy dokonany 

przez kierownika budowy oraz wpis dokonany przez Inspektora Nadzoru inwestorskiego. Z wpisów 

tych winno jasno wynikać, że roboty są ukończone oraz gotowe do odbioru ostatecznego. 

3. Zamawiający wyznaczy na piśmie ostateczny termin odbioru przedmiotu umowy, zawiadamiając 

o tym Wykonawcę, który rozpocznie się w ciągu 7 dni od daty zawiadomienia go o osiągnięciu 

gotowości do odbioru  

4. Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie spisany w terminie 14 dni od daty rozpoczęcia 

czynności odbiorowych protokół końcowy zawierający wszelkie ustalenia dokonane w toku 

odbioru, jak też terminy wyznaczone do usunięcia stwierdzonych przy odbiorze wad. 

5. Brak podpisanego przez przedstawicieli Wykonawcy i Zamawiającego oraz Inspektorów Nadzoru 

końcowego protokołu odbioru robót jest jednoznaczne z naliczaniem kar, , o których mowa w ust. 

1 pkt 2 § 8 niniejszej umowy. 

6. Zamawiający wyznacza ostateczny pogwarancyjny odbiór robót po upływie terminu gwarancyjnego 

ustalonego w umowie oraz termin na protokolarne stwierdzenie usunięcia wad po upływie okresu 

rękojmi. 

7. Jeżeli w toku czynności odbioru końcowego lub częściowego zostaną stwierdzone wady, 

to Zamawiającemu przysługują następujące uprawnienia: 

1) Jeżeli wady nadają się do usunięcia, Zamawiający może odmówić odbioru końcowego do czasu 

usunięcia wad, określając termin usunięcia. Wykonawca zobowiązany jest do pisemnego 

zawiadomienia o usunięciu wad i gotowości do ponownego odbioru. 

2) Jeżeli wady nie nadają się do usunięcia, to: 

− W przypadku, gdy pozwalają na użytkowanie przedmiotu odbioru, ale zmniejszają wartość 

użytkową obiektu, Zamawiający ma prawo obniżyć wynagrodzenie umowne odpowiednio do 

utraconej wartości użytkowej, estetycznej lub technicznej.  
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− Jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiający może 

odstąpić od umowy lub żądać wykonania przedmiotu umowy po raz drugi. 

 
8. Zasady przeprowadzania odbiorów: 

 

1) Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu.  

Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu polega na finalnej ocenie jakości 

wykonywanych robót oraz ilości tych robót, które w dalszym procesie realizacji ulegną zakryciu.  

Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu będzie dokonany w czasie umożliwiającym 

wykonanie ewentualnych korekt i poprawek bez hamowania ogólnego postępu robót. Odbioru 

tego dokonuje Inspektor Nadzoru. 

Gotowość danej części robót do odbioru zgłasza Wykonawca wpisem do dziennika budowy 

i jednoczesnym powiadomieniem Inspektora Nadzoru. Odbiór będzie przeprowadzony 

niezwłocznie, nie później jednak niż w ciągu 3 dni od daty zgłoszenia wpisem do dziennika 

budowy i powiadomienia o tym fakcie Inspektora nadzoru. 

Jakość i ilość robót ulegających zakryciu ocenia Inspektor Nadzoru na podstawie dokumentów 

zawierających komplet wyników badań laboratoryjnych i w oparciu o przeprowadzone pomiary, 

w konfrontacji z dokumentacją projektową, SST i uprzednimi ustaleniami.  

 

2) Odbiór częściowy. 

 Odbiór częściowy polega na ocenie ilości i jakości wykonanych części robót. Odbioru 

częściowego robót  dokonuje się dla zakresu robót określonego w dokumentach umownych  – 

elementy scalone lub grupy robót dla których opracowano szczegółową specyfikację techniczną.  

Gotowość danej części robót do odbioru zgłasza Wykonawca wpisem do dziennika budowy 

i jednoczesnym powiadomieniem Inspektora Nadzoru. Odbiór będzie przeprowadzony 

niezwłocznie, nie później jednak niż w ciągu 7 dni od daty zgłoszenia wpisem do dziennika 

budowy i powiadomienia o tym fakcie Inspektora Nadzoru. 

Jakość i ilość robót ocenia Inspektor Nadzoru na podstawie wizji lokalnej i zapoznania się ze stanem 

faktycznym wykonania robót, dokumentów zawierających komplet wyników badań 

laboratoryjnych i w oparciu o przeprowadzone pomiary, w konfrontacji z dokumentacją 

projektową, SST i uprzednimi ustaleniami. W przypadku braków w dokumentacji odbiorowej 

odbiór robót przerywa się do czasu jej uzupełnienia. 

Odbioru częściowego robót dokonuje Inspektor Nadzoru i kierownik budowy danej branży. 

W przypadku stwierdzenia przez komisję, że jakość wykonywanych robót w poszczególnych 

asortymentach  odbiega od wymaganej dokumentacją projektową i SST, komisja postępuje wg 

postanowień umowy. 

3) Odbiór ostateczny (końcowy). 

Zasady odbioru ostatecznego robót. 

Odbiór ostateczny polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robót w odniesieniu 

do zakresu (ilości) oraz jakości. 

Całkowite zakończenie robót oraz gotowość do odbioru ostatecznego będzie stwierdzona przez 

Wykonawcę wpisem do dziennika budowy. Jednocześnie zgłoszenie gotowości do odbioru 

z potwierdzeniem przez Inspektora Nadzoru zostaje przekazane Zamawiającemu. 

Odbiór ostateczny robót nastąpi w terminie ustalonym w dokumentach umowy, licząc od dnia 

potwierdzenia przez Inspektora Nadzoru zakończenia robót i przyjęcia przez niego kompletu 

dokumentów, o których mowa w punkcie 3.4. W przypadku braków w dokumentacji odbiorowej 

odbiór robót rozpoczyna się z dniem ich skompletowania. 
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Odbiór rozpocznie się nie później niż w ciągu 7 dni od dnia zawiadomienia Zamawiającego przez 

Wykonawcę o gotowości do odbioru z potwierdzeniem Inspektora Nadzoru.  

Odbiór będzie przeprowadzony w ciągu 14 dni od daty rozpoczęcia. 

Odbioru ostatecznego robót dokona komisja wyznaczona zarządzeniem przez 

Zamawiającego w obecności Inspektora Nadzoru i Wykonawcy. Komisja odbierająca roboty 

dokona ich oceny jakościowej na podstawie przedłożonych dokumentów, wyników badań i 

pomiarów, ocenie wizualnej oraz zgodności wykonania robót z dokumentacją projektową i SST.  

W toku odbioru ostatecznego robót, komisja zapozna się z realizacją ustaleń przyję tych w trakcie 

odbiorów robót zanikających i ulegających zakryciu oraz odbiorów częściowych, zwłaszcza w 

zakresie wykonania robót uzupełniających i robót poprawkowych. 

W przypadkach nie wykonania wyznaczonych robót poprawkowych lub robót uzupełniających 

w poszczególnych elementach konstrukcyjnych i wykończeniowych, komisja przerwie swoje 

czynności i ustali nowy termin odbioru ostatecznego. 

W przypadku stwierdzenia przez komisję, że jakość wykonywanych robót w poszczególnych 

asortymentach  odbiega od wymaganej dokumentacją projektową i SST, komisja wyznacza nowy 

termin odbioru i postępuje wg postanowień umowy. 

Dokumenty do odbioru ostatecznego (końcowego). 

Podstawowym dokumentem jest protokół odbioru ostatecznego robót, sporządzony wg wzoru 

ustalonego przez Zamawiającego. 

 

Do odbioru ostatecznego Wykonawca jest zobowiązany przygotować następujące dokumenty: 

− dokumentację powykonawczą, tj. dokumentację budowy z naniesionymi zmianami 

dokonanymi w toku wykonania robót oraz geodezyjnymi pomiarami powykonawczymi 

wraz z inwentaryzowaną powierzchnią użytkową lokali, 

− protokoły odbiorów częściowych robót, w  przypadku, gdy wskazano w nich wady i zalecenia 

protokół potwierdzający wykonanie zaleceń i usunięcie wad w przedmiocie odbioru, 

− recepty i ustalenia technologiczne, 

− dzienniki budowy i książki obmiarów (oryginały), 

− oświadczenie kierownika budowy o wykonaniu robót zgodnie z projektem i warunkami 

pozwolenia na budowę, przepisami i obowiązującymi Polskimi Normami.  

− oświadczenie kierownika budowy o doprowadzeniu do należytego  stanu i porządku terenu 

budowy, 

− oświadczenie geodety wykonującego inwentaryzację powykonawczą, 

− oświadczenie i kopia uprawnień kierownika robót elektrycznych, 

− kopie uprawnień i przynależność do Izby Inżynierów wszystkich kierowników robót  

i kierownika budowy, 

− wyniki pomiarów kontrolnych, prób, badań, sprawdzeń i oznaczeń laboratoryjnych, 

zgodne z SST, 

− deklaracje zgodności lub certyfikaty zgodności wbudowanych materiałów, certyfikaty 

na znak bezpieczeństwa zgodnie z SST, 

− rysunki (dokumentacje) na wykonanie robót towarzyszących (np. na przełożenie linii 

telefonicznej, energetycznej, gazowej, oświetlenia itp.) oraz protokoły odbioru  

i przekazania tych robót właścicielom urządzeń, 

− instrukcje obsługi urządzeń i maszyn oraz protokół z przeszkolenia personelu 

Zamawiającego/Użytkownika. 

− geodezyjną inwentaryzację powykonawczą robót i sieci uzbrojenia terenu,  

− kopię mapy zasadniczej powstałej w wyniku geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej. 

− podpisaną kartę gwarancyjną, 

− instrukcję użytkowania obiektu,  

− komplet kluczy, oznaczeń i inne wyposażenie wg zapisów w SIWZ, 
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− dokumentację fotograficzną robót zanikających,  

− świadectwo charakterystyki energetycznej budynku.  

 

Jeśli odbiór ostateczny robót zakończy się pozytywnie, komisja  podpisuje protokół odbioru 

ostatecznego.  

Odbiór po okresie rękojmi lub gwarancji. 

Odbiór  polega na ocenie wykonanych robót związanych z usunięciem wad, które ujawnią się w tym 

okresie (opinia Użytkownika/Administratora obiektu).  

Odbiór będzie dokonany na podstawie oceny wizualnej obiektu z uwzględnieniem zasad 

opisanych w punkcie  „Odbiór ostateczny robót". 

Pierwsze spotkanie komisji odbędzie się po pierwszym roku użytkowania obiektu, drugie po 3 

latach a następne przed upływem okresu rękojmi.  

 

§ 11 Warunki gwarancji 

 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji na następujące roboty na zasadach określonych 

w karcie gwarancyjnej lub na okres dłuższy określony w ofercie.  

a) na elementy konstrukcyjne budynku, ściany zewnętrzne i wewnętrzne, stropy, windy, śmietniki 

podziemne, powierzchnie wyłożone kostką brukową, opaska wokół budynku, konstrukcja i 

pokrycie dachu: 6 lat +…………, 

b) na węzeł cieplny wraz z instalacją c.o., wentylację mechaniczną, system oddymiania, system 

monitoringu wizyjnego: 6 lat+……………, 

c) na liczniki wody i ciepła oraz koncentrator odczytu radiowego : 5 lat 

d) na tynki i okładziny zewnętrzne, stolarka okienna i drzwiowa, posadzki i podłogi cementowe wraz 

z izolacjami, instalacja elektryczna i odgromowa, instalacja wodna, kanalizacji sanitarnej i 

kanalizacji  deszczowej,: 3 lata, 

e) instalacja domofonowa, instalacja światłowodowa, instalacja telefoniczna i telewizyjna, oraz 

urządzenia techniczne zamontowane w wymienionych instalacjach :  3 lata, 

f) pozostałe urządzenia techniczne oraz zewnętrzne i wewnętrzne elementy 

wyposażenia  i wykończenia budynku, osprzęt elektryczny, wyłączniki, bezpieczniki, szkło okien i 

drzwi: 2 lata 

2. Terminy gwarancji liczone  będą od daty odbioru końcowego przez Zamawiającego. 

3. W okresie gwarancji i rękojmi Wykonawca zobowiązany jest do pisemnego zawiadomienia 

Zamawiającego  w terminie 10 dni o: 

- zmianie siedziby, lub nazwy firmy, 

- zmianie osób reprezentujących firmę, 

- zgłoszeniu wniosku o ogłoszeniu upadłości lub wszczęciu postępowania naprawczego, 

- ogłoszeniu likwidacji, 

- zawieszeniu działalności 

Nie zawiadomienie w tym terminie o zaistnieniu powyższych zdarzeń spowoduje przepadek kwoty 

zabezpieczenia umowy przeznaczonej na okrycie roszczeń z rękojmi.  

4. W okresie gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia wad i usterek  

w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego. 

5. Zamawiający ma prawo dochodzić uprawnień z tytułu rękojmi za wady, niezależnie od uprawnień 

wynikających z gwarancji. 

6. Wykonawca odpowiada za wady w wykonaniu przedmiotu umowy również po okresie rękojmi, 

jeżeli Zamawiający zawiadomi Wykonawcę o wadzie jeszcze przed upływem okresu gwarancji. 

7. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego na ich 

usunięcie, Zamawiający może zlecić usunięcie wad stronie trzeciej na koszt Wykonawcy. 
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W tym przypadku koszty usuwania wad będą pokrywane w pierwszej kolejności z zatrzymanej 

kwoty będącej zabezpieczeniem należytego wykonania umowy.  

 

§ 12 Zmiany postanowień umowy 

 

1. Zamawiający przewiduje możliwość dokonania zmian postanowień umowy w stosunku do treści 

oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, w zakresie terminu wykonania 

przedmiotu umowy, za obopólną zgodą stron, w przypadku wystąpienia co najmniej jednej  

z okoliczności wymienionych poniżej – w zakresie terminu realizacji umowy:  

1) działania siły wyższej (np. wystąpienia zdarzenia losowego wywołanego przez czynniki 

zewnętrzne, którego nie można było przewidzieć, w szczególności zagrażającego bezpośrednio 

życiu lub zdrowiu ludzi lub grożącego powstaniem szkody w znacznych rozmiarach); 

2) wystąpienia niekorzystnych warunków atmosferycznych, uniemożliwiających – ze względu 

na technologię wykonania niektórych robót – prowadzenie prac budowlanych. Okoliczność ta nie 

dotyczy okresu kalendarzowej zimy; 

3) wystąpienia odmiennych od przyjętych w dokumentacji projektowej warunków terenowych 

i gruntowych; 

4) wystąpienia konieczności wprowadzenia zmian w dokumentacji projektowej w zakresie, który 

będzie miał wpływ na dotrzymanie umownego terminu zakończenia robót; 

5) wystąpienia konieczności zrealizowania projektu przy zastosowaniu innych rozwiązań 

technicznych ze względu na zmianę obowiązującego prawa.   

6) konieczności uwzględnienia wpływu ewentualnych prac dodatkowych. 

7) w przypadku nie wywiązania się podmiotów odpowiedzialnych za budowę infrastruktury 

zewnętrznej (przyłącza, drogi itp.) 

2. W przypadku wystąpienia co najmniej jednej z okoliczności wymienionej w ust. 1 - termin umowny 

ulegnie przedłużeniu o czas niezbędny do zakończenia wykonywania przedmiotu umowy, jednak 

nie dłuższy niż przewidywany czas trwania przeszkody. 

3. Zmiana terminu realizacji umowy nie powoduje zmiany wynagrodzenia umownego określonego  

w § 6 ust. 2 umowy.  

4. O wystąpieniu okoliczności mogących wpłynąć na zmianę terminu wykonania Wykonawca winien 

poinformować Zamawiającego pisemnie, uzasadniając okoliczności oraz dokonać stosownych 

wpisów w dzienniku budowy, jeżeli dotyczą realizacji na budowie. 

5. Zamawiający przewiduje możliwość dokonania zmian postanowień niniejszej umowy w stosunku 

do treści Oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, w zakresie wynagrodzenia 

Wykonawcy na podstawie ust. 6 do 14 § 6 niniejszej umowy - jeżeli zmiany te będą miały wpływ 

na koszty wykonania zamówienia przez Wykonawcę. 

6. Wszelkie zmiany i uzupełnienia treści umowy o których mowa w niniejszym paragrafie, mogą być 

dokonane za zgodą obu stron, w formie pisemnego aneksu pod rygorem nieważności. 

7. Nie wymaga aneksowania zmiana osób, przy pomocy których Wykonawca realizuje przedmiot 

umowy – w szczególności kierownika budowy oraz wynikających ze zmian w rejestrach 

publicznych pod warunkiem, że spełnia on wymagania zgodne z SIWZ. Każdorazowa zmiana 

kierownika budowy wymaga pisemnego poinformowania Zamawiającego. Na powyższą zmianę 

Zamawiający wyraża zgodę na piśmie.  

 

§ 13 Odstąpienia od umowy 

1. Zamawiający  może odstąpić od umowy : 

a) w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży 

w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy. Odstąpienie 

od umowy w tym wypadku może nastąpić w terminie miesiąca od  powzięcia wiadomości 

o powyższych okolicznościach. W takim wypadku Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia 

należnego mu z tytułu wykonania części umowy. 

b) Zamawiający zastrzega sobie prawo odstąpienia od umowy bez prawa do dochodzenia roszczeń  

ze strony Wykonawcy w przypadku nie uzyskania kredytu z banku (zgodnie z art. 395 § 1 Kodeksu 

cywilnego – umowne prawo odstąpienia i art. 145 Ustawy Prawo zamówień publicznych). 

c) gdy zostanie  ogłoszona upadłość lub wszczęta likwidacja firmy Wykonawcy, 
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d) gdy zostanie wszczęte postępowanie egzekucyjne wobec Wykonawcy,   

e) gdy Wykonawca nie rozpoczął robót bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje ich pomimo 

wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie lub opóźnia się z realizacją poszczególnych etapów 

umowy, tak że można w sposób uzasadniony przypuszczać, że nie dotrzyma terminu realizacji, 

f) gdy Wykonawca nie rozpoczął robót w ciągu 21 dni od daty protokolarnego przekazania placu 

budowy.  

Przez rozpoczęcie robót rozumie się wytyczenie geodezyjne terenu oraz rozpoczęcie robót 

przygotowawczych. 

g) gdy Wykonawca nie realizuje poleceń Zamawiającego, Inspektora Nadzoru lub Projektanta 

sprawującego nadzór autorski odnoszących się do nakazanych rozwiązań technicznych, 

h) gdy Wykonawca wprowadzi na plac budowy podwykonawców nie wymienionych w ofercie a nie 

uzyskał wcześniej pisemnej zgody Zamawiającego, 

i) gdy Wykonawca zastosował materiały zamienne bez wcześniejszej pisemnej zgody Zamawiającego 

lub materiały nie dopuszczone do stosowania w budownictwie, 

j) gdy nie dostarczył wszystkich dokumentów do Zamawiającego wymaganych w SIWZ,  

k) gdy nie dostarczył polis ubezpieczeniowych, o których w pkt 5 § 6 niniejszej umowy,  

l) w przypadku niedotrzymania przez Wykonawcę deklaracji zatrudnienia pracowników na podstawie 

umowy o pracę zgodnie z oświadczeniem złożonym w postępowaniu poprzedzającym zawarcie 

niniejszej umowy lub w przypadku opóźnienia w złożeniu dokumentu, o którym mowa w ust. 8 § 5 

niniejszej  umowy  przekraczającym 5 dni roboczych z równoczesnym naliczeniem kary umownej 

wskazanej w § 8 ust. 1 pkt 10 niniejszej umowy. 

W takim przypadku odstąpienie od umowy możliwe jest w terminie 30 dni od dnia uzyskania informacji 

przez Zamawiającego o wystąpieniu przesłanki uzasadniającej odstąpienie .    

2. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego 

oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. 

3. W przypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę i Zamawiającego obciążają następujące 

obowiązki szczegółowe: 

a) w terminie 7 dni od daty odstąpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiającego 

sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku , wg stanu na dzień odstąpienia, 

b) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt tej 

strony, która odstąpiła od umowy, 

c) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót przerwanych oraz robót 

zabezpieczających, jeśli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca nie 

odpowiada.  

§ 14 Podwykonawstwo 

1. Strony ustalają, że przedmiot umowy wykona osobiście oraz przy pomocy podwykonawców. 

2. Wykonawca może powierzyć, zgodnie z ofertą, wykonanie części zamówienia podwykonawcom:  

1) ………………………………………………………………………………………. 

(nazwa podwykonawcy i zakres realizowany przez podwykonawcę) 

2) ………………………………………………………………………………………. 

(nazwa podwykonawcy i zakres realizowany przez podwykonawcę) 

3. Zmiana, rezygnacja lub wprowadzenie w trakcie realizacji umowy nowego podwykonawcy  

lub dalszego podwykonawcy w zakresie wykonania robót budowlanych stanowiących przedmiot 

umowy nie stanowi zmiany umowy, ale jest wymagana zgoda Zamawiającego  

na zmianę podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy, wyrażona poprzez akceptację umowy  

o podwykonawstwo. 

4. Gdy podwykonawca lub dalszy podwykonawca będzie zamierzał zawrzeć umowę o kolejne 

podwykonawstwo, zobowiązany będzie do przedłożenia Zamawiającemu do akceptacji projekt 

umowy wraz ze zgodą Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej  

z projektem umowy. Obowiązek ten dotyczy także zmian treści umowy o dalsze podwykonawstwo. 

5. Jeżeli w ciągu 30 dni od dnia otrzymania dokumentów, o których mowa w ust. 4 i 6 

Zamawiający nie zgłosi w formie pisemnej zastrzeżeń lub sprzeciwu uważa się, że je akceptuje. 

6. Wykonawca w terminie 7 dni, licząc od dnia zawarcia umowy, przedłoży poświadczone  

za zgodność z oryginałem kopie zawartych umów o podwykonawstwo i dalsze podwykonawstwo, 
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których przedmiotem są roboty budowlane, lub ich zmian oraz kopie umów, których przedmiotem 

są dostawy lub usługi oraz ich zmian, z zastrzeżeniem wynikającym z treści art. 143b ust 8 Pzp. 

7. W przypadku realizacji części robót przez podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę, Wykonawca 

jest zobowiązany do terminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, z zachowaniem warunków płatności określonych w umowie o podwykonawstwo 

lub dalsze podwykonawstwo. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, podwykonawcy 

lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzającego wykonanie zleconej 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy roboty budowlanej, dostawy lub usługi. 

8. Wykonanie prac w podwykonawstwie lub dalszym podwykonawstwie nie zwalnia Wykonawcy 

z odpowiedzialności za wykonanie obowiązków wynikających z niniejszej umowy 

i obowiązujących przepisów prawa. Wykonawca odpowiada za działania i zaniechania 

podwykonawców i dalszych podwykonawców jak za własne. 

 

 

§ 15 Ochrona danych osobowych  

 

Wypełniając obowiązek prawny uregulowany zapisami art. 13 rozporządzenia Parlamentu 

Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych 

w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych 

oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych) (Dz. Urzęd. Unii 

Europ. z dnia 04.05.2016 r. L 119/1), dalej jako „rodo”, Miejskie TBS Sp. z o.o. w Koninie , ul. 3 maja 

21, 62 – 500 Konin, informuje, iż: 

1) Administratorem Danych Osobowych Pana/Pani jest Miejskie TBS Sp. z o.o. w Koninie,  

ul. 3 maja 21, 62 – 500 Konin, dalej jako „ADO”; 

2) Inspektorem Ochrony Danych (IOD) e-mail: iod@mtbs.konin.pl; 

3) Pana/Pani dane osobowe są przetwarzane przez ADO w celu należytego świadczenia usług, 

wynikających z realizacji umowy, jak również zapewnienia bezpieczeństwa osobom 

poruszającym się po obiektach ADO, ochrony mienia oraz zachowania w tajemnicy informacji, 

których ujawnienie mogłoby narazić ADO na szkodę (monitoring wizyjny). Cele, zakres oraz 

sposób zastosowania ww. monitoringu są dostępne na tablicy ogłoszeń w siedzibie ADO oraz 

na stronie internetowej ADO www.mtbs.konin.pl. w zakładce „Ochrona danych osobowych” 

plik „Klauzula monitoringu”. Ponadto Pana/Pani dane osobowe będą przetwarzane w celu 

ustalenia, dochodzenia i obrony roszczeń ADO w postępowaniu sądowym; 

4) prawnie uzasadnionymi interesami ADO jest konieczność realizacji swoich podstawowych 

usług na podstawie Statut/Umowy Spółki; 

5) Pana/Pani dane osobowe są udostępniane następującym odbiorcom danych w rozumieniu art. 4 

pkt. 9 rodo - podmiotom/agencjom windykacyjnym w przypadku dochodzenie roszczeń z tytułu 

niewykonania lub nienależytego wykonania przez Pana/Panią przedmiotu umowy. Dane 

osobowe mogą być przekazywane organom państwowym, organom ochrony prawnej (Policja, 

Prokuratura, Sąd) lub organom samorządu terytorialnego w związku z prowadzonym 

postępowaniem; 

6) Pana/Pani dane osobowe nie będą przekazywane do państwa trzeciego ani do organizacji 

międzynarodowej; 

7) Pana/Pani dane osobowe będą przetwarzane wyłącznie przez okres niezbędny do realizacji 

celów przetwarzania tj. aż do zakończenia postępowania sądowego i uprawomocnienia się 

orzeczenia sądowego, nie dłużej niż obowiązujące terminy przedawnienia roszczeń cywilnych 

i karnych, stosownie do postanowień w szczególności: ustawy z dnia 23.04.1964 r. Kodeks 

cywilny (Dz. U. 2017 r. poz. 459 ze zm.), ustawy z dnia 06.06.1997 r. Kodeks karny (Dz. U. z 

2017 r. poz. 2204 ze zm.), ustawy z dnia 20.05.1971 r. Kodeks wykroczeń (Dz. U. z 2018 r. 

poz. 618 ze zm.). W zakresie form monitoringu, o których mowa w pkt. 3 niniejszej klauzuli 

ADO będzie przetwarzał dane osobowe zgromadzone na nagraniach wyłącznie do celów, dla 

których zostały zebrane i będzie je przechowywał przez okres nieprzekraczający 21 dni od dnia 

nagrania. W przypadku, w którym nagrania stanowią dowód w postępowaniu prowadzonym na 
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podstawie prawa lub ADO powziął wiadomość, iż mogą one stanowić dowód w postępowaniu, 

termin, o którym mowa w zdaniu poprzedzającym ulega przedłużeniu do czasu prawomocnego 

zakończenia postępowania. Po upływie ww. okresów uzyskane w wyniku monitoringu nagrania 

zawierające dane osobowe, podlegają zniszczeniu, o ile przepisy odrębne nie stanowią inaczej; 

8) przysługuje Panu/Pani prawo dostępu do treści swoich danych osobowych oraz ich 

sprostowania, usunięcia lub ograniczenia przetwarzania lub prawo do wniesienia sprzeciwu 

wobec przetwarzania, a także prawo do przenoszenia danych; 

9) ma Pan/Pani prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych  

(PUODO), ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa; 

10) podanie przez Pana/Panią danych osobowych jest fakultatywne (dobrowolne), ale niezbędne w 

celu realizacji niniejszego stosunku umownego oraz warunkiem zawarcia prawnie skutecznej 

umowy. Odmowa udostępnienia danych przez Pana/Panią spowoduje konieczność rozwiązania 

niniejszej umowy o świadczenie usług zawartej pomiędzy ADO a Panem/Panią; 

11) Pana/Pani dane osobowe nie będą podlegały zautomatyzowanym procesom podejmowania 

decyzji przez ADO, w tym profilowaniu przy realizacji niniejszej umowy. 

 

 

§ 16 Postanowienia końcowe 

 

1. Spory powstałe na tle wykonywania niniejszej umowy podlegają rozstrzygnięciu przez Sąd 

Powszechny właściwy dla siedziby Zamawiającego. 

2. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego, 

ustawy Prawo zamówień publicznych, ustawy Prawo budowlane. 

3. Zmiany treści umowy wymagają zachowania formy pisemnej, pod rygorem nieważności.  

4. Umowę niniejszą sporządza się w  czterech jednobrzmiących egzemplarzach po dwa dla każdej  

ze stron. 

 

Załączniki do umowy:  

1. Karta Gwarancyjna  

2. Oświadczenie oraz wykaz pracowników 

3. Harmonogram rzeczowo-finansowy  

4. Dokumentacja projektowa zawierająca projekt budowlany, projekt wykonawczy, specyfikację 

techniczną wykonania i odbioru robót.  

5. Zestawienie kosztów. 

 

 

 

ZAMAWIAJĄCY                                                         WYKONAWCA 
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Załącznik nr 1 do umowy ………..  

     z dnia ………………………….. 

 

KARTA GWARANCYJNA 

określająca uprawnienia Zamawiającego (Użytkownika) z tytułu gwarancji za wady fizyczne 

budynku. 

1. Przedmiot karty gwarancyjnej:  

 

„Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego „A” przy ul. Jaspisowej w Koninie,  

z wbudowanymi garażami, infrastrukturą techniczną, układem drogowym i miejscami postojowymi” 

  

2. Data spisania protokołu odbioru końcowego robót  : 

 

    dzień ........... miesiąc ............... rok .................. 

 3. Ogólne warunki gwarancji: 

1) Wykonawca oświadcza, że objęty niniejszą kartą gwarancyjną budynek mieszkalny został 

wykonany zgodnie z umową, dokumentacją projektową, zasadami wiedzy technicznej i przepisami 

techniczno-budowlanymi. 

2) Wykonawca zobowiązuje się do nieodpłatnego usunięcia wad ujętych w protokołach przeglądu 

i zgłoszonych przez Zamawiającego w okresie trwania gwarancji. 

3) Wykonawca zobowiązuje się do usunięcia zgłoszonych wad w następujących terminach: 

− wady szczególnie uciążliwe (uniemożliwiające właściwe użytkowanie obiektu) – 

natychmiast, nie dłużej jednak niż 3 dni od daty powiadomienia. 

− wady istotne (pogarszające stan techniczny obiektu) – do 7 dni od daty powiadomienia 

− wady inne – do 30 dni od daty powiadomienia.  

Za skuteczne powiadomienie strony uznają przesłanie informacji: 

na adres mailowy: ……………………………………………… 

lub telefonicznie pod nr ………………………………………….  

Wykonawca zobowiązuje się do aktualizowania ww. danych teleadresowych przez cały okres trwania 

rękojmi. 

4) W przypadku , gdy zwłoka w usunięciu wad stwierdzonych w okresie rękojmi będzie dłuższa 

niż w terminach wymienionych w pkt. 3 „Zamawiający „zleci wykonanie zastępcze, a jego kosztami 

obciąży wykonawcę. 

5) W okresie gwarancji i rękojmi Wykonawca zobowiązany jest do pisemnego zawiadomienia 

Zamawiającego  w terminie 10 dni o: 

- zmianie siedziby , lub nazwy firmy, 

- zmianie osób reprezentujących firmę, 

- zgłoszeniu wniosku o ogłoszeniu upadłości lub wszczęciu postępowania naprawczego, 

- ogłoszeniu likwidacji, 

- zawieszeniu działalności 

Nie zawiadomienie w tym terminie o zaistnieniu powyższych zdarzeń spowoduje przepadek kwoty 

zabezpieczenia umowy przeznaczonej na okrycie roszczeń z rękojmi.  

6) W okresie gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia wad i usterek w terminie 

wyznaczonym przez Zamawiającego . 
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7) Zamawiający ma prawo dochodzić uprawnień z tytułu rękojmi za wady, niezależnie od uprawnień 

wynikających z gwarancji. 

8) Wykonawca odpowiada za wady w wykonaniu przedmiotu umowy również po okresie rękojmi, jeżeli 

Zamawiający zawiadomi Wykonawcę o wadzie jeszcze przed upływem okresu gwarancji. 

9) Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego na ich usunięcie, 

Zamawiający może zlecić usunięcie wad stronie trzeciej na koszt Wykonawcy. 

W tym przypadku koszty usuwania wad będą pokrywane w pierwszej kolejności z zatrzymanej 

kwoty będącej zabezpieczeniem należytego wykonania umowy.  

10) Jeżeli wada fizyczna elementu budynku o dłuższym okresie gwarancji spowodowała uszkodzenie 

elementu,  dla którego okres gwarancji już upłynął Wykonawca na swój koszt  usunie wadę w obu 

elementach. 

11) Czas trwania gwarancji za wady fizyczne, licząc od daty odbioru budynku przez Zamawiającego 

wynosi: 

a) na elementy konstrukcyjne budynku, ściany zewnętrzne i wewnętrzne, stropy, windy, śmietniki 

podziemne, powierzchnie wyłożone kostką brukową, opaska wokół budynku, konstrukcja i 

pokrycie dachu: 6 lat +…………, 

b) na węzeł cieplny wraz z instalacją c.o., wentylację mechaniczną, system oddymiania, system 

monitoringu wizyjnego: 6 lat+……………, 

c) na liczniki wody i ciepła oraz koncentrator odczytu radiowego : 5 lat 

d) na tynki i okładziny zewnętrzne, stolarka okienna i drzwiowa, posadzki i podłogi cementowe 

wraz z izolacjami, instalacja elektryczna i odgromowa, instalacja wodna, kanalizacji sanitarnej 

i kanalizacji  deszczowej,: 3 lata, 

e) instalacja domofonowa, instalacja światłowodowa, instalacja telefoniczna i telewizyjna, oraz 

urządzenia techniczne zamontowane w wymienionych instalacjach :  3 lata, 

f) pozostałe urządzenia techniczne oraz zewnętrzne i wewnętrzne elementy 

wyposażenia  i wykończenia budynku, osprzęt elektryczny, wyłączniki, bezpieczniki, szkło 

okien i drzwi: 2 lata 

12) Nie podlegają gwarancji wady powstałe na skutek: 

- siły wyższej, 

- normalnego zużycia budynku lub jego części, 

- szkód wynikłych z winy użytkownika, a w szczególności złej konserwacji lub użytkowania 

obiektu w sposób niezgodny z przeznaczeniem. 

13) Stwierdzenie usunięcia wad nie może nastąpić później niż w ciągu 7 dni od  daty zawiadomienia 

Zamawiającego przez Wykonawcę o dokonaniu naprawy. 

 

 

            Miejscowość i data   

          

……………………………………………….                   

 

............................................................................................ 

Podpis(CZYTELNY) 

i pieczęć  pełnomocnego przedstawiciela wykonawcy 
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Załącznik nr 2 do umowy nr ………………. 

z dnia ……………………………………….. 

 

Oświadczenie oraz wykaz pracowników 
 

 

Oświadczam, że będę zatrudniał osoby na podstawie umowy o pracę, z uwzględnieniem personelu 

ewentualnych podwykonawców, które będą brały udział w realizacji niniejszej umowy o których mowa  

w § 5 ust. 8.  

 
 

Miejscowość i data  ( ...............................................................) 

 

Podpis/podpisy osób upoważnionych do podpisania oferty (......................................................) 

 

Wykaz pracowników 

 
„Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego „A” przy ul. Jaspisowej w Koninie, z wbudowanymi 

garażami, infrastrukturą techniczną, układem drogowym i miejscami postojowymi” 

 

Lp. 
Rodzaj wykonywanych czynności 

przez pracownika/ów 

Okres, w którym planowane jest 

wykonywanie pracy przez 

pracownika/ów 

1.   

   

   

   

   

   

   

   

   

   
 

 

.....................................................................               ........................................................................... 
                    (Miejscowość i data)                                                      (Pieczątka i podpis Wykonawcy) 


